-3

Bostadsrattsféreningen

Arsredovisning  cransoaren

Org nr: 717600-0680

2025-01-01 — 2025-12-31

BRF

GRANEGARDEN




Dokument-ID 09222115557577462024 Signerat AH, EE, JD, UH, FK, ST, RH, JO, RN




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resuuatrakning..........ﬁﬁﬁﬁfffﬁﬁﬁffﬁfﬁﬁﬁffﬁﬁﬁfﬁ’.ﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁffﬁﬁﬁfﬁﬁfﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁIﬁ’.ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁiiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁé
BalanSraKNINg ........ccovieviiiiiiiiieie ettt et ennaenee 9
KassaflodeSanalys. .......c.ceeuverierieiieeieeie ettt ettt sraeeaee s 11
INOTET ..ttt ettt st et sa e sae et eat e ea ettt eanes 12

8000

) I

0000

i

B E6| 00

2\ 0 W 580

i i | AR08 R (e

vv vy ¥
G]... Tl = =

H (T

1 | ARSREDOVISNING BRF Grane%érden Org.nr; 717600068

o -
okument-ID 09222115557577462024 &3  Signerat AH, EE, JD, UH, FK, ST, RH, JO, RN




Styrelsen for BRF Granegdrden far

Forvaltningsberattelse "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-20.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tvéa bostadshus med 116 ldgenheter
samt 5 lokaler. Byggnaderna forviarvades 1960.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Trygg Hansa Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,
medan bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kdk 17 Antal lokaler 5
2 rum och kdk 34 Antal garage 30
3 rum och kok 23 Antal p-platser 21
4 rum och kok 36 Antal gistplatser el-bil 2
5 rum och kdk 4 Samtliga garage och p-platser har

6 rum och kok 2 mdjlighet till elbilsladdning

Total tomtarea 5065 m?

Total bostadsarea 9203 m?

Total lokalarea 929 m?

Arets taxeringsvirde* 107 204 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 212 564 000 kr

*Skatteverket har beréknat bruksvirdeshyra for bostadsrétter till 1 072 tkr. Korrekt siffra bor vara 10 721 tkr. Sannolikt
ar det ett skrivfel och foreningen kommer begidra omprovning for att f4 det korrigerat. Taxeringsvérde efter korrigering
ar 203 604 000 kr. Skrivfelet paverkar inte foreningens fastighetsavgift da takbelopp for fastighetsavgift understiger
dven det felaktiga taxeringsvérdet.
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Roya Tabatabaeiamin (Frisor) 56 2027-12-31
Marie-Louise Sundqvist (Keramiker) 65 2028-09-30
Tilles Service (Lager) 57 2027-12-31
Ljudverket KB (Lager) 56 2027-12-31
Uppsala IF O-sektionen (Lager) 7 2025-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 3,19 % av foreningens nettoomséttning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 384 tkr och planerat underhall for 370 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan reviderades i mars 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 1 045 tkr per ar for de ndrmaste
30 dren. Rekommenderad avsittning till underhéllsfond pa 30 ars sikt dr 1 006 tkr, vilket motsvarar 106 kr per
kvadratmeter och ar.

Ny underhallsplan for féreningen uppréttas under &r 2026.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall/investeringar

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar
Stambyte 2005-2006
Balkongrenovering 2007
Fonsterbyte 2009

Byte av fjarrvirmevixlare 2012
Takrenovering 2012-2013
Byte ledningar i kallvattenstrak 2012-2013
Solceller for elproduktion pa foreningens tak 2013
Ommélning av golv och vaggar kéllare 2014-2015
Stupror 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Hissar, renovering och modernisering 2017
Relining utgdende stammar under huset 2018
Virmesystem 2019
Elrenovering 2019-2020
Malning killargdngar 2020
Malning trapphus 2021
Ventilbyte 2021
Behandling entrépartier 2021
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Stamspolning/Underhéllsspolning 2022
Ventilbyte/Varmesystem 2022
Ventilationsrengdring 2022
Undercentral/Varmesystem 2023
Installation av elbilsladdare 2023-2024
Bakfall kéllare 2024
Kamerainstallation 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Sugning dagvattenbrunnar 5863
Ventilationsaggregat 310 000
4G-mottagare hissar 54 425
Arets utforda investeringar

Beskrivning Belopp
Tvéttutrustning 55016
Bidrag laddstolpar -15 681

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Hellstrom Ordforande 2027

Erik Ekvall Ledamot 2026

Johanna Dalman Ledamot 2026

Robert Nilsson Ledamot 2026

Ulf Hellstrom Ledamot 2027

Sven-Erik Tille Ledamot 2027

Fredrik Karlsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anna Ekwurtzel Johansson Suppleant 2026

Mella Kéjs Suppleant 2026

Olof Svensson Suppleant 2026

Daniel Gonzalez Saavedra Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB

Roland Hult

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2027

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Josefine Olsson, av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant

Michael Kjorling
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Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Eduardo Bachelet Pizarro 2026
Martin Lundberg 2026
Oskar Vedung 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret 2025 fortsatt att systematiskt utfora underhall av fastigheten med syfte att
sdkerstélla att fastigheten &r i gott skick.

En omfattande vattenldcka med péafdljande vatten- och mdgelskador drabbade fastigheten under slutet av 2024 varefter
foreningen bestdmde sig for att under verksamhetsaret 2025, som en mitigerande atgérd, att ersitta alla likvardiga
ventilationsaggregat for en kostnad om 310 000 kr.

Dartill har under verksamhetséret paborjats ett omfattande lasbyte i foreningens gemensamma ut- och invandiga dorrar i

kombination med ett nytt bokningssystem for tvittstugor och gistlagenhet. Denna investering &mnas kunna avslutas
under véaren 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 188 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften for den 16pande verksamheten senast 2025-01-01 da den héjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%
fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 549 5923 5510 5298 5227
Resultat efter finansiella poster -273 -110 -26 —187 —1240
Soliditet % -4 -3 -2 -2 -2
Arsavgift andel i % av totala

ré')relsegintéikter 20 86 89 89 20
f;:?;igs‘rg é‘r/ kvm uppliten med 640 576 533 518 512
Energikostnad kr/kvm 246 235 189 183 181
Sparande kr/kvm 108 94 109 131 128
Skuldséttning kr/kvm 2314 2297 2 346 2 346 2403
Eg;?;sart;‘tmg kr/kvm upplaten med 2547 2529 2583 2583 2 646
Réntekénslighet % 4,0 4.4 4,8 5,0 5,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Se not 2 for specifikation dver vad som ingér i foreningens nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme,
fastighetsel och hushallsel.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala ridntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:
Beriknas pa totala ridntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat uppgick till -273 240 kronor. Féreningen budgeterade for verksamhetséret 2025 ett mindre Sverskott, men
detta uteblev mot bakgrund av att foreningen valde att i fortid ersétta samtliga ventilationsaggregat i motsvarande
lagenheter som den vars vattenskada uppstod i (verksamhetsaret 2024). Investeringen medforde att foreningen istéllet
for ett dverskott redovisade en forlust motsvarande i stort sett investeringen i nya ventilationsaggregat.

Dartill kan ndmnas att ackumulerade underskott som uppstétt i foreningen sedan tidigare framst beror pa genomférda
underhallsarbeten samt 6kade drift- och réntekostnader.

Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling I6pande och bedémer att foreningens finansiella stéllning fortsatt ar
god. Foreningen har en 1ag beldningsgrad i férhéllande till fastighetens virde och dirmed goda mojligheter att vid
behov finansiera framtida investeringar och underhall genom ytterligare belaning. Dérutéver finns méjlighet att
successivt anpassa avgiftsnivderna utifran kostnadsutvecklingen.

Mot bakgrund av foreningens starka balansrikning, 1aga skuldséttning och goda finansieringsmdjligheter bedémer
styrelsen att foreningen har god formaga att fullgora sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1333232 2085 829 ~4019129 ~110263
Disposition enl. drsstimmobeslut ~110 263 110 263
Reservering underhéllsfond 1 006 000 ~1 006 000

Tanspraktagande av
underhallsfond —370 288 370 288

Arets resultat

—273 240

Vid arets slut 1333232 2721541 —4 765 104 —273 240

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —4129 393
Arets resultat —273 240
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 006 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 370 288
Summa -5 038 344

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5038 344

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 549 280 5927752
Ovriga rorelseintikter Not 3 6428 228 705
Summa rorelseintikter 6 555708 6 156 456
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 752 800 —4 384 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -314 168 —331 498
Personalkostnader Not 6 —210 562 —203 261
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —993 951 -961 396
Ovriga rérelsekostnader —623 =71
Summa roérelsekostnader -6 272 104 -5 881 091
Rorelseresultat 283 604 275 365
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 512 961
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —557 356 —386 589
Summa finansiella poster —556 844 —385 629
Resultat efter finansiella poster —273 240 —110 263
Arets resultat =273 240 —110 263
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 19 783 027 20 584 542
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 998 626 1151726
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 816 515 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 21598 168 21736 269
Summa anliggningstillgangar 21 598 168 21736 269
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4955 831
Ovriga fordringar Not 12 30 866 32 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 318 775 537722
Summa kortfristiga fordringar 354 596 571 437
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2084912 1517743
Summa kassa och bank 2 084 912 1517 743
Summa omsittningstillgangar 2 439 508 2089179
Summa tillgangar 24 037 676 23 825 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1333232 1333232
Fond for yttre underhall 2721541 2 085 829
Summa bundet eget kapital 4054773 3419 061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 765 104 -4019 129
Arets resultat —273 240 —-110 263
Summa fritt eget kapital -5 038 344 -4 129 393
Summa eget kapital -983 571 =710 332
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 886 375 17 374 875
Summa langfristiga skulder 15 886 375 17 374 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 554 500 5 898 500
Leverantorsskulder 654 799 529 518
Skatteskulder Not 16 20712 19 260
Ovriga skulder Not 17 16 955 15 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 887 906 698 167
Summa Kortfristiga skulder 9134 873 7160 905
Summa eget kapital och skulder 24 037 676 23 825 448
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 283 604 275 365
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 993 951 961 396

1277 555 1236 761

Erhallen rénta 508 961
Erlagd rénta —559 436 —367 757
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 216 845 —140 498

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 320 048 70 686
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1255520 800 153
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer och inventarier -55016 —213 937
Bidrag installationer 15 681 439 525
Investeringar i pdgéende byggnation —816 515 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —855 851 225 588
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =532 500 —494 500
Upptagna lén 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 167 500 —494 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 567 170 531241
Likvida medel vid érets borjan 1517 743 986 502
Likvida medel vid érets slut 2084912 1517743
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Balkongrenovering Linjar 40
Fonster Linjar 40
Takombyggnad Linjar 40

Hissar Linjér 40
Infrastruktur laddstolpar Linjar 40
Ovriga standardforbittringar Linjir 40
Solceller Linjar 20
Cykelparkering och innergérd Linjar 20
Ventilation/Spiskapor Linjar 20

IMD, elbilsladdare och elrenovering Linjar 10
Tvittstugeutrustning Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING BRF Grane]géLr(den Or ?
o) _

7176000680
umen 155

50922211555

7577462024 Signerat AH, EE, JD, UH, FK, ST, RH, JO, RN




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider* 5344 092 4994 484
Hyror, lokaler 208 812 205 690
Hyror, garage 227532 227532
Hyror, p-platser 117 000 113 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =27
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5232 =7452
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 129 -9 289
Rabatter 0 -604
Elavgifter bostader** 301 372 294 228
Elavgifter 6vriga 46 523 34 345
Kabel-tv-avgifter** 247 776 0
Debiterad fastighetsskatt 4556 1368
Ovriga ersittningar 60 986 73 764
Ovriga sidointikter 0 25
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -13
Summa nettoomséttning 6 549 280 5927 752

*[ “Arsavgift bostider” ingdr viirme, vatten och tilliggsforsikring hos Trygg Hansa avseende bostadsrittstilligg.
**(Obligatorisk avgift som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 6428 7785
Forsékringsersattningar 0 220 920
Summa 6vriga rorelseintakter 6 428 228 705

Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Underhall —370 288 —99 938
Reparationer —383 753 —429 646
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —226 024 =204 720
Forsékringspremier —180 627 -167 247
Kabel- och digital-TV —247 543 —244 232
Systematiskt brandskyddsarbete -2 934 —20 581
Serviceavtal* —72 552 =50 622
Obligatoriska besiktningar —13 401 -16 522
Sno- och halkbekdmpning —27 900 =17 542
Drift och forbrukning, ovrigt -3199 -200
Forbrukningsinventarier -19216 =5715
Vatten —456 409 —418 639
Fastighetsel —489 987 —471 763
Uppvarmning -1 541037 —1486 386
Sophantering och édtervinning —194 694 —194 318
Forvaltningsarvode drift —523 237 =556 794
Summa driftskostnader -4 752 800 -4 384 865

*Foreningen har under ar 2025 tecknat nytt serviceavtal for solceller.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —188 151 —188 384
IT-kostnader -17 796 —16 347
Arvode, yrkesrevisorer —24 925 —26 838
Ovriga forsiljningskostnader -4 234 -2 062
Ovriga forvaltningskostnader —17 496 —23 474
Kreditupplysningar -8 625 =7125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —22 623 —24 066
Representation —15724 -12 874
Kontorsmateriel —2250 —20195
Telefon och porto -566 —387
Konstaterade forluster hyror/avgifter -108 —58
Bankkostnader =7232 -9 437
Advokat och rittegangskostnader -3 875 0
Ovriga externa kostnader -563 -251
Summa 6vriga externa kostnader =314 168 =331 498
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —104 150 —100 500
Sammantradesarvoden —45 358 —45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 840 —14 040
Sociala kostnader —47 214 —43 721
Summa personalkostnader -210 562 -203 261
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Markanldggningar —15 000 —15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —786 515 —786 515
Avskrivning Maskiner och inventarier —47 617 —42 116
Avskrivning Installationer —144 818 -117 765
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =993 951 =961 396
anlaggningstillgangar
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —557 328 —386 468
Ovriga rintekostnader -28 -121
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -557 356 -386 589
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5730 600 5730 600
Mark 1511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 33768 989 33 768 989
Markanldggning 300 000 300 000
41 310 589 41 310 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 310 589 41 310 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 730 600 =5 730 600
Tillkommande utgifter —14 815 446 —14 028 931
Markanldggningar —180 000 —165 000
—20 726 046 =19 924 531
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —786 515 —786 515
Arets avskrivning markanliggningar =15 000 —15 000
=801 515 =801 515
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =21 527 561 =20 726 046
Restvéarde enligt plan vid arets slut 19 783 027 20 584 542
Varav
Mark 1511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 18 167 027 18 953 542
Markanldggningar 105 000 120 000
Taxeringsvarden
Bostéder 104 600 000 211 000 000
Lokaler 2 604 000 1564 000
Totalt taxeringsvarde 107 204 000 212 564 000
varav byggnader 12 689 000 103 976 000
varav mark 94 515 000 108 588 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 432 558 432 558
Installationer 1 388 452 1614 040
1821010 2 046 598
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 55016 0
Installationer —15 681 —225 588
39 336 —-225 588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1860 345 1821010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —290 261 —248 145
Installationer —379 023 —261 257
-669 283 -509 402
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —47 617 -42 116
Installationer —144 818 —117 765
=192 436 =159 881
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -861719 —-669 283
Restvéarde enligt plan vid arets slut 998 626 1151726
Varav
Inventarier och verktyg 149 696 142 297
Installationer 848 930 1009 429
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Passagesystem 816 515
Vid arets slut 816 515 0
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 866 32 884
Summa ovriga fordringar 30 866 32 884
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 4 0
Forutbetalda forsékringspremier 190 547 180 627
Forutbetalda driftkostnader 17 673 17 348
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 391 47 096
Forutbetald renhallning 0 9 446
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 728 61 886
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 398 399
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8 035 220920
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 318 775 537 722
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 15523 9929
Transaktionskonto 2 069 390 1507 814
Summa kassa och bank 2084912 1517 743
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 23 440 875 23 273 375
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -552 500 -472 500
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 002 000 -5 426 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 886 375 17 374 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 3,51% 2025-02-28 5426 000,00 —5426 000,00 0,00 0,00
SEB 0,78% 2026-02-28 7 002 000,00 0,00 0,00 7 002 000,00
NORDEA 2,82% 2027-04-21 3325 000,00 0,00 70 000,00 3255 000,00
SWEDBANK 3,51% 2028-01-25 3049 375,00 0,00 102 500,00 2 946 875,00
SEB 4,70% 2028-09-28 750 000,00 0,00 200 000,00 550 000,00
SWEDBANK 2,94% 2029-11-23 3721 000,00 0,00 100 000,00 3621 000,00
SWEDBANK 3,08% 2030-02-25 0,00 6 126 000,00 60 000,00 6 066 000,00
Summa 23 273 375,00 700 000,00 532 500,00 23 440 875,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 552 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SEB lan om 7 002 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ér.

Léangfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 21 128 375 kr
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Not 16 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 226 024 204 720
Debiterad preliminérskatt —205 312 —185 460
Summa skatteskulder 20712 19 260

Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skuld for moms 16 955 15 460

Summa o6vriga skulder 16 955 15 460

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna riantekostnader 45971 48 051
Upplupna driftskostnader 0 7791
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 27 878
Upplupna elkostnader 52 482 58 695
Upplupna virmekostnader 202 412 200 032
Upplupna revisionsarvoden 25 000 24000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4349 3055
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 557 693 328 665
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 887 906 698 167
Not 19 Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 25 868 000 25 868 000

Not 20 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Ett av foreningens lan villkorsédndrades 2026-02-28. Lanet 4r nu bundet till 2031-02-25 med en rénta pa 3,06%.
Foreningen har dven paborjat Iopande amortering av lanet med 150 tkr per ar.

Foreningen kommer under 2026 6verga till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Det innebar att foreningens
byggnad delas upp i komponenter, t.ex. tak, fasad, fonster, m.m. Den berdkningsmetodik som kommer tillimpas vid
komponentindelningen utgér frdn FARs végledning "Komponentfordelning i bostadsrattsforening — en végledning vid
overgang frén K2 till K3
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Granegéarden, org.nr 717600-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Granegéarden for rakenskapsaret 2025-
01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Granegérden for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhéllanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Revisor
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Revisionsberattelse for brf Granegarden 717600-0680

Foreningens rakenskaper och redovisning for perioden 2025-01-01 till 2025-12-
31 har granskats av auktoriserad revisor pa BOREV.

Som fortroendevald revisor har jag tagit del av bokslut och rakenskaper och
bedomt rimligheten i dessa uppgifter. Enligt min mening har bokslutet
upprattats enligt gdllande lag och ger en rattvisande bild av féoreningens
verksamhet.

Jag har ocksa granskat styrelsens protokoll och aktivitetsloggar vilka speglar
styrelsens l6pande arbete under rakenskapsaret.

Min granskning har inte lett till ndgra anmarkningar och jag kan inte heller se att
styrelsen handlat i strid med foreningens stadgar eller bostadsrattslagen. Jag
tillstyrker darfor

att resultat och balansrakning faststalles
att forslaget till disposition av resultatet godkdannes

Jag foreslar ocksa att foreningsstamman beviljar foreningens styrelse och dess
medlemmar ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Roland Hult

Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F G rane g é rd en f6r BREF Granegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: =
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 1 heka Lt
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