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Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för BRF Granegården får 

härmed upprätta årsredovisning för 
räkenskapsåret 
2025-01-01 till 2025-12-31 

 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening.  
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1957-08-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-20. 
 
Föreningen har sitt säte i Uppsala kommun. 
 
 
Fastighetsuppgifter 
Föreningen äger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. På fastigheten finns två bostadshus med 116 lägenheter 
samt 5 lokaler. Byggnaderna förvärvades 1960. 
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Trygg Hansa Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, 
medan bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring.         
 
 
Lägenhetsfördelning    Dessutom tillkommer 

Standard Antal 

1 rum och kök  17 

2 rum och kök  34 

3 rum och kök  23 

4 rum och kök 36 

5 rum och kök 4 

6 rum och kök 2 

 
 

Total tomtarea 5 065 m² 

Total bostadsarea 9 203 m² 

Total lokalarea 929 m² 
 
 
Årets taxeringsvärde* 107 204 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 212 564 000 kr 
 
 

*Skatteverket har beräknat bruksvärdeshyra för bostadsrätter till 1 072 tkr. Korrekt siffra bör vara 10 721 tkr. Sannolikt 
är det ett skrivfel och föreningen kommer begära omprövning för att få det korrigerat. Taxeringsvärde efter korrigering 
är 203 604 000 kr. Skrivfelet påverkar inte föreningens fastighetsavgift då takbelopp för fastighetsavgift understiger 
även det felaktiga taxeringsvärdet. 

Användning Antal 

Antal lokaler 5 

Antal garage 30 

Antal p-platser 21 

Antal gästplatser el-bil 2 

Samtliga garage och p-platser har 
möjlighet till elbilsladdning 
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Föreningens väsentliga lokalavtal  

Verksamhet Yta m2 Löptid 

Roya Tabatabaeiamin (Frisör) 56 2027-12-31 

Marie-Louise Sundqvist (Keramiker) 65 2028-09-30 

Tilles Service (Lager) 57 2027-12-31 

Ljudverket KB (Lager) 56 2027-12-31 

Uppsala IF O-sektionen (Lager) 7 2025-12-31 
 
 
Intäkter från lokalhyror utgör ca 3,19 % av föreningens nettoomsättning. 
 
 
Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 

 
 
Underhållsplan: 
Föreningens underhållsplan reviderades i mars 2020 och visar på ett underhållsbehov på 1 045 tkr per år för de närmaste 
30 åren. Rekommenderad avsättning till underhållsfond på 30 års sikt är 1 006 tkr, vilket motsvarar 106 kr per 
kvadratmeter och år. 
 
Ny underhållsplan för föreningen upprättas under år 2026. 
 
 
Föreningen har utfört nedanstående underhåll/investeringar 
 
Tidigare utfört underhåll/investeringar 
Beskrivning År 

Stambyte 2005-2006 

Balkongrenovering 2007 

Fönsterbyte 2009 

Byte av fjärrvärmeväxlare 2012 

Takrenovering 2012-2013 

Byte ledningar i kallvattenstråk 2012-2013 

Solceller för elproduktion på föreningens tak 2013 

Ommålning av golv och väggar källare 2014-2015 

Stuprör 2015 

Obligatorisk ventilationskontroll 2016 

Hissar, renovering och modernisering 2017 

Relining utgående stammar under huset 2018 

Värmesystem 2019 

Elrenovering 2019-2020 

Målning källargångar 2020 

Målning trapphus 2021 

Ventilbyte 2021 

Behandling entrépartier 2021 
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Stamspolning/Underhållsspolning 2022 

Ventilbyte/Värmesystem 2022 

Ventilationsrengöring 2022 

Undercentral/Värmesystem 2023 

Installation av elbilsladdare 2023-2024 

Bakfall källare 2024 

Kamerainstallation 2024 
 
 
Årets utförda underhåll 
Beskrivning Belopp 

Sugning dagvattenbrunnar 5 863 

Ventilationsaggregat 310 000 

4G-mottagare hissar 54 425 
 
 
Årets utförda investeringar 
Beskrivning Belopp 

Tvättutrustning 55 016 

Bidrag laddstolpar -15 681 
 
 
Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 
 
Styrelse 
Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stämma 
Annika Hellström Ordförande 2027 
Erik Ekvall Ledamot 2026 
Johanna Dalman Ledamot 2026 
Robert Nilsson Ledamot 2026 
Ulf Hellström Ledamot 2027 
Sven-Erik Tille Ledamot 2027 
Fredrik Karlsson Ledamot 2026 
 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stämma 
Anna Ekwurtzel Johansson Suppleant 2026 
Mella Köjs  Suppleant 2026 
Olof Svensson Suppleant 2026 
Daniel Gonzalez Saavedra Suppleant 2026 

 
Revisorer och övriga funktionärer 
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stämma 
Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2026 
Roland Hult Förtroendevald revisor 2027 
 
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stämma 
Josefine Olsson, av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant 2026 
Michael Kjörling 2026 
 



 
 

 
5 |   ÅRSREDOVISNING  BRF Granegården Org.nr: 7176000680 
 

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stämma 
Eduardo Bachelet Pizarro 2026 
Martin Lundberg 2026 
Oskar Vedung 2026 
 
 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Föreningen har under verksamhetsåret 2025 fortsatt att systematiskt utföra underhåll av fastigheten med syfte att 
säkerställa att fastigheten är i gott skick. 
  
En omfattande vattenläcka med påföljande vatten- och mögelskador drabbade fastigheten under slutet av 2024 varefter 
föreningen bestämde sig för att under verksamhetsåret 2025, som en mitigerande åtgärd, att ersätta alla likvärdiga 
ventilationsaggregat för en kostnad om 310 000 kr.   
  
Därtill har under verksamhetsåret påbörjats ett omfattande låsbyte i föreningens gemensamma ut- och invändiga dörrar i 
kombination med ett nytt bokningssystem för tvättstugor och gästlägenhet. Denna investering ämnas kunna avslutas 
under våren 2026. 

 
 

Medlemsinformation 
 

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 189 personer. Årets tillkommande medlemmar 
uppgår till 21 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 22 personer. Föreningens medlemsantal på 
bokslutsdagen uppgår till 188 personer. 
 
Föreningen ändrade årsavgiften för den löpande verksamheten senast 2025-01-01 då den höjdes med 7 %. 
 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att höja årsavgiften med 7% 
från och med 2026-01-01. 
 
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 13 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 13 st). 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
6 |   ÅRSREDOVISNING  BRF Granegården Org.nr: 7176000680 
 

Flerårsöversikt 
 
Resultat och ställning - 5 årsöversikt 
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021 
Nettoomsättning 6 549 5 923 5 510 5 298 5 227 
Resultat efter finansiella poster 273 110 26 187 1 240 
Soliditet % 4 3 2 2 2 
Årsavgift andel i % av totala 
rörelseintäkter 

90 86 89 89 90 

Årsavgift kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt 

640 576 533 518 512 

Energikostnad kr/kvm 246 235 189 183 181 
Sparande kr/kvm 108 94 109 131 128 
Skuldsättning kr/kvm 2 314 2 297 2 346 2 346 2 403 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt 

2 547 2 529 2 583 2 583 2 646 

Räntekänslighet % 4,0 4,4 4,8 5,0 5,2 
 
Förklaring till nyckeltal 
 
Nettoomsättning:  
Se not 2 för specifikation över vad som ingår i föreningens nettoomsättning. 
 
Resultat efter finansiella poster:  
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultaträkning. 
 
Soliditet:  
Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala 
tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
 
Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  
Beräknas på totala årsavgifter för bostäder delat med totala intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del 
av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna. 
 
Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter delat på totalytan som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av 
medlemmarnas årsavgifter per kvm för yta upplåten med bostadsrätt. 
 
Energikostnad kr/kvm:  
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme, 
fastighetsel och hushållsel. 
 
Sparande:  
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev. andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev. andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för ytan som är upplåten med bostadsrätt. 
 
Räntekänslighet:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev. andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 
årsavgifter. Visar på hur en procentenhet förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika. 
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Upplysning vid förlust: 
 
Årets resultat uppgick till -273 240 kronor. Föreningen budgeterade för verksamhetsåret 2025 ett mindre överskott, men 
detta uteblev mot bakgrund av att föreningen valde att i förtid ersätta samtliga ventilationsaggregat i motsvarande 
lägenheter som den vars vattenskada uppstod i (verksamhetsåret 2024). Investeringen medförde att föreningen istället 
för ett överskott redovisade en förlust motsvarande i stort sett investeringen i nya ventilationsaggregat. 
 
Därtill kan nämnas att ackumulerade underskott som uppstått i föreningen sedan tidigare främst beror på genomförda 
underhållsarbeten samt ökade drift- och räntekostnader. 
 
Styrelsen följer föreningens ekonomiska utveckling löpande och bedömer att föreningens finansiella ställning fortsatt är 
god. Föreningen har en låg belåningsgrad i förhållande till fastighetens värde och därmed goda möjligheter att vid 
behov finansiera framtida investeringar och underhåll genom ytterligare belåning. Därutöver finns möjlighet att 
successivt anpassa avgiftsnivåerna utifrån kostnadsutvecklingen. 
 
Mot bakgrund av föreningens starka balansräkning, låga skuldsättning och goda finansieringsmöjligheter bedömer 
styrelsen att föreningen har god förmåga att fullgöra sina framtida ekonomiska åtaganden. 
 
 

Förändringar i eget kapital 
   

Eget kapital i kr Bundet Fritt 
 Medlemsinsatser   Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat 

Belopp vid årets början 1 333 232   2 085 829 4 019 129 110 263 
Disposition enl. årsstämmobeslut     110 263 110 263 
Reservering underhållsfond    1 006 000 1 006 000  
Ianspråktagande av 
underhållsfond    370 288 370 288  

Årets resultat      273 240 

Vid årets slut 1 333 232   2 721 541  765 104  240 

 
 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans behandling finns följande underskott i kr 
 

Balanserat resultat 4 129 393 

Årets resultat 273 240 

Årets fondreservering enligt stadgarna 1 006 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 370 288 
 

Summa 5 038 344 
 

-5038344 
 
Styrelsen föreslår följande behandling av den ansamlade förlusten: 
 

Att balansera i ny räkning i kr -  5 038 344 
 
 
Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 
tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
  

 
 2025-01-01 2024-01-01 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 
 

Rörelseintäkter m.m.   

Nettoomsättning Not 2 6 549 280 5 927 752 

Övriga rörelseintäkter Not 3 6 428 228 705 

Summa rörelseintäkter 6 555 708 6 156 456 
 

Rörelsekostnader   

Driftskostnader Not 4 4 752 800 4 384 865 

Övriga externa kostnader Not 5 314 168 331 498 

Personalkostnader Not 6 210 562 203 261 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar Not 7 993 951 961 396 

Övriga rörelsekostnader  623 71 

Summa rörelsekostnader  272 104  881 091 

Rörelseresultat 283 604 275 365 
 

Finansiella poster   

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  512 961 

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 557 356 386 589 

Summa finansiella poster  844  629 

Resultat efter finansiella poster  240  263 
 
 

 
 
 

Årets resultat  240  263 



 
 

 
9 |   ÅRSREDOVISNING  BRF Granegården Org.nr: 7176000680 
 

 

   

Balansräkning 
  

 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 

 
TILLGÅNGAR 
 
Anläggningstillgångar 
 
 
 
Materiella anläggningstillgångar   

Byggnader och mark Not 9 19 783 027 20 584 542 

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 998 626 1 151 726 

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott Not 11 816 515 0 

Summa materiella anläggningstillgångar 21 598 168 21 736 269 
 

Summa anläggningstillgångar 21 598 168 21 736 269 
 
Omsättningstillgångar 
 
 

Kortfristiga fordringar   

Kund-, avgifts- och hyresfordringar  4 955 831 

Övriga fordringar Not 12 30 866 32 884 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 318 775 537 722 

Summa kortfristiga fordringar 354 596 571 437 
 
 

Kassa och bank   

Kassa och bank Not 14 2 084 912 1 517 743 

Summa kassa och bank 2 084 912 1 517 743 

Summa omsättningstillgångar 2 439 508 2 089 179 
 

Summa tillgångar 24 037 676 23 825 448 
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Balansräkning 
  

 
 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 
 

Eget kapital  
  

Bundet eget kapital   

Medlemsinsatser  1 333 232 1 333 232 

Fond för yttre underhåll 
 

2 721 541 2 085 829 

Summa bundet eget kapital 4 054 773 3 419 061 
 

Fritt eget kapital   

Balanserat resultat  4 765 104 4 019 129 

Årets resultat  273 240 110 263 

Summa fritt eget kapital  038 344  129 393 
 

Summa eget kapital  571  332 
 

SKULDER 
 
 

 

Långfristiga skulder   

Övriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 886 375 17 374 875 

Summa långfristiga skulder 15 886 375 17 374 875 
 

Kortfristiga skulder   

Övriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 554 500 5 898 500 

Leverantörsskulder  654 799 529 518 

Skatteskulder Not 16 20 712 19 260 

Övriga skulder Not 17 16 955 15 460 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 887 906 698 167 

Summa kortfristiga skulder 9 134 873 7 160 905 

Summa eget kapital och skulder 24 037 676 23 825 448 
 
 
 

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 
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Kassaflödesanalys 
  

 

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024 

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN 

Rörelseresultat 283 604 275 365 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   

 Avskrivningar 993 951 961 396 

 1 277 555 1 236 761 

Erhållen ränta 508 961 

Erlagd ränta 559 436 367 757 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändringar av rörelsekapital 

718 628 869 965 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital   

 Rörelsefordringar (ökning -, minskning +) 216 845 140 498 

 Rörelseskulder (ökning +, minskning -) 320 048 70 686 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 255 520 800 153 

 
INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Investeringar i installationer och inventarier 55 016 213 937 

Bidrag installationer 15 681 439 525 

Investeringar i pågående byggnation 816 515 0 

Kassaflöde från investeringsverksamheten 855 851 225 588 

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av lån 532 500 494 500 

Upptagna lån 700 000 0 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 167 500 494 500 

 
ÅRETS KASSAFLÖDE 

Årets kassaflöde 567 170 531 241 

Likvida medel vid årets början 1 517 743 986 502 

Likvida medel vid årets slut 2 084 912 1 517 743 
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Noter  
  

 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10 samt 2023:1) om årsredovisning i mindre företag. 
  
Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 
som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.  
 
Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
 

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Byggnader Linjär Avskriven 

Balkongrenovering Linjär 40 

Fönster Linjär 40 

Takombyggnad Linjär 40 

Hissar Linjär 40 

Infrastruktur laddstolpar Linjär 40 

Övriga standardförbättringar Linjär 40 

Solceller Linjär 20 

Cykelparkering och innergård Linjär 20 

Ventilation/Spiskåpor Linjär 20 

IMD, elbilsladdare och elrenovering Linjär 10 

Tvättstugeutrustning Linjär 5 
 
Mark är inte föremål för avskrivningar. 
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
 

Not 2 Nettoomsättning 

 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Årsavgifter, bostäder* 5 344 092 4 994 484 

Hyror, lokaler 208 812 205 690 

Hyror, garage 227 532 227 532 

Hyror, p-platser 117 000 113 700 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 27 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 5 232 7 452 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 4 129 9 289 

Rabatter 0 604 

Elavgifter bostäder** 301 372 294 228 

Elavgifter övriga 46 523 34 345 

Kabel-tv-avgifter** 247 776 0 

Debiterad fastighetsskatt 4 556 1 368 

Övriga ersättningar 60 986 73 764 

Övriga sidointäkter 0 25 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar 8 13 
 
 

Summa nettoomsättning 6 549 280 5 927 752 
 

  
**Obligatorisk avgift som ingår i begreppet årsavgift i flerårsöversikten. 
 
 

Not 3 Övriga rörelseintäkter 

 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Övriga rörelseintäkter 6 428 7 785 

Försäkringsersättningar 0 220 920 
 
 

Summa övriga rörelseintäkter 6 428 228 705 
 

 
Not 4 Driftskostnader 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Underhåll 370 288 99 938 

Reparationer 383 753 429 646 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 226 024 204 720 

Försäkringspremier 180 627 167 247 

Kabel- och digital-TV 247 543 244 232 

Systematiskt brandskyddsarbete 2 934 20 581 

Serviceavtal* 72 552 50 622 

Obligatoriska besiktningar 13 401 16 522 

Snö- och halkbekämpning 27 900 17 542 

Drift och förbrukning, övrigt 3 199 200 

Förbrukningsinventarier 19 216 5 715 

Vatten 456 409 418 639 

Fastighetsel 489 987 471 763 

Uppvärmning 1 541 037 1 486 386 

Sophantering och återvinning 194 694 194 318 

Förvaltningsarvode drift 523 237 556 794 
 
 

Summa driftskostnader  752 800  384 865 

*Föreningen har under år 2025 tecknat nytt serviceavtal för solceller. 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Förvaltningsarvode administration 188 151 188 384 

IT-kostnader 17 796 16 347 

Arvode, yrkesrevisorer 24 925 26 838 

Övriga försäljningskostnader 4 234 2 062 

Övriga förvaltningskostnader 17 496 23 474 

Kreditupplysningar 8 625 7 125 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter 22 623 24 066 

Representation 15 724 12 874 

Kontorsmateriel 2 250 20 195 

Telefon och porto 566 387 

Konstaterade förluster hyror/avgifter 108 58 

Bankkostnader 7 232 9 437 

Advokat och rättegångskostnader 3 875 0 

Övriga externa kostnader 563 251 
 
 

Summa övriga externa kostnader  168  498 

 
 

 
Not 6 Personalkostnader 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Styrelsearvoden 104 150 100 500 

Sammanträdesarvoden 45 358 45 000 

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare 13 840 14 040 

Sociala kostnader 47 214 43 721 
 
 

Summa personalkostnader  562  261 
 
 

 
 
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anläggningstillgångar 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Avskrivning Markanläggningar 15 000 15 000 

Avskrivningar tillkommande utgifter 786 515 786 515 

Avskrivning Maskiner och inventarier 47 617 42 116 

Avskrivning Installationer 144 818 117 765 
 
 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar 

 951  396 

 
 
 
< 

 
Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Räntekostnader för fastighetslån 557 328 386 468 

Övriga räntekostnader 28 121 
 
 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter  356  589 
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Not 9 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 
 2025-12-31 2024-12-31 

Vid årets början   

Byggnader 5 730 600 5 730 600 

Mark 1 511 000 1 511 000 

Tillkommande utgifter 33 768 989 33 768 989 

Markanläggning 300 000 300 000 

 41 310 589 41 310 589 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 41 310 589 41 310 589 
 

 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader 5 730 600 5 730 600 

Tillkommande utgifter 14 815 446 14 028 931 

Markanläggningar 180 000 165 000 

 20 726 046 19 924 531 
Årets avskrivningar   

Årets avskrivning tillkommande utgifter 786 515 786 515 

Årets avskrivning markanläggningar 15 000 15 000 

 801 515 801 515 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 21 527 561 20 726 046 

Restvärde enligt plan vid årets slut 19 783 027 20 584 542 
Varav 

Mark 1 511 000 1 511 000 

Tillkommande utgifter 18 167 027 18 953 542 

Markanläggningar 105 000 120 000 
 
 
Taxeringsvärden 

Bostäder 104 600 000 211 000 000 

Lokaler 2 604 000 1 564 000 
 
 

Totalt taxeringsvärde 107 204 000 212 564 000 

varav byggnader 12 689 000 103 976 000 

varav mark 94 515 000 108 588 000  
 



 
 

 
16 |   ÅRSREDOVISNING  BRF Granegården Org.nr: 7176000680 
 

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvärden 

 2025-12-31 2024-12-31 

Vid årets början   

Inventarier och verktyg 432 558 432 558 

Installationer 1 388 452 1 614 040 

 1 821 010 2 046 598 

Årets anskaffningar   

Inventarier och verktyg 55 016 0 

Installationer 15 681 225 588 

 39 336 225 588 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 1 860 345 1 821 010 
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Inventarier och verktyg 290 261 248 145 

Installationer 379 023 261 257 

 669 283 509 402 
Årets avskrivningar   

Inventarier och verktyg 47 617 42 116 

Installationer 144 818 117 765 

 192 436 159 881 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 861 719 669 283 

Restvärde enligt plan vid årets slut 998 626 1 151 726 
 
Varav 

Inventarier och verktyg 149 696 142 297 

Installationer 848 930 1 009 429 
 
 
 
Not 11 Pågående ny- och ombyggnation samt förskott 
 2025-12-31 2024-12-31 

   

Passagesystem 816 515 0 

Vid årets slut 816 515 0 
 
 
 
Not 12 Övriga fordringar 
 2025-12-31 2024-12-31 

Skattekonto 30 866 32 884 
 
 

Summa övriga fordringar 30 866 32 884 
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Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
 2025-12-31 2024-12-31 

Upplupna ränteintäkter 4 0 

Förutbetalda försäkringspremier 190 547 180 627 

Förutbetalda driftkostnader 17 673 17 348 

Förutbetalt förvaltningsarvode 49 391 47 096 

Förutbetald renhållning 0 9 446 

Förutbetald kabel-tv-avgift 52 728 61 886 

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 398 399 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 035 220 920 
 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 318 775 537 722 
 

 
Not 14 Kassa och bank 
 2025-12-31 2024-12-31 

Bankmedel 15 523 9 929 

Transaktionskonto 2 069 390 1 507 814 
 
 

Summa kassa och bank 2 084 912 1 517 743 
 
 
 

 
Not 15 Övriga skulder till kreditinstitut 

 2025-12-31 2024-12-31 
 

Inteckningslån 23 440 875 23 273 375 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut -552 500 -472 500 

Nästa års omförhandlingar av långfristiga skulder till kreditinstitut -7 002 000 -5 426 000 

Långfristig skuld vid årets slut 15 886 375 17 374 875 
 
 
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 
 
Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ Omsatta 

lån 

Årets amorteringar Utg.skuld 

SEB 3,51% 2025-02-28 5 426 000,00 5 426 000,00 0,00 0,00 

SEB 0,78% 2026-02-28 7 002 000,00 0,00 0,00 7 002 000,00 

NORDEA 2,82% 2027-04-21 3 325 000,00 0,00 70 000,00 3 255 000,00 

SWEDBANK 3,51% 2028-01-25 3 049 375,00 0,00 102 500,00 2 946 875,00 

SEB 4,70% 2028-09-28 750 000,00 0,00 200 000,00 550 000,00 

SWEDBANK 2,94% 2029-11-23 3 721 000,00 0,00 100 000,00 3 621 000,00 

SWEDBANK 3,08% 2030-02-25 0,00 6 126 000,00 60 000,00 6 066 000,00 
 

Summa   23 273 375,00 700 000,00 532 500,00 23 440 875,00 
 

*Senast kända räntesatser 
 
Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 552 500 kr varför den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld.  
 
Föreningen måste redovisa skulder som förfaller inom ett år efter balansdagen som kortfristiga skulder. Därför redovisar 
vi SEB lån om 7 002 000 kr som kortfristig skuld. Föreningen har inte avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år 
då fastighetens lånefinansiering är långsiktig. Föreningen har avsikt att omförhandla eller förlänga lånen under 
kommande år.  
 
Långfristiga skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen uppgår till 21 128 375 kr 
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Not 16 Skatteskulder 
 2025-12-31 2024-12-31 

Beräknad fastighetsavgift/-skatt 226 024 204 720 

Debiterad preliminärskatt 205 312 185 460 
 
 

Summa skatteskulder 20 712 19 260 

 
 

 
Not 17 Övriga skulder 
 2025-12-31 2024-12-31 

Skuld för moms 16 955 15 460 
 
 

Summa övriga skulder 16 955 15 460 

 
 

 
Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
 2025-12-31 2024-12-31 

Upplupna räntekostnader 45 971 48 051 

Upplupna driftskostnader 0 7 791 

Upplupna kostnader för reparationer och underhåll 0 27 878 

Upplupna elkostnader 52 482 58 695 

Upplupna värmekostnader 202 412 200 032 

Upplupna revisionsarvoden 25 000 24 000 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 349 3 055 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 557 693 328 665 
 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 887 906 698 167 

 
 

Not 19 Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckningar 25 868 000 25 868 000 
 
 
 

Not 20 Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång   
 
Ett av föreningens lån villkorsändrades 2026-02-28. Lånet är nu bundet till 2031-02-25 med en ränta på 3,06%. 
Föreningen har även påbörjat löpande amortering av lånet med 150 tkr per år. 
 
Föreningen kommer under 2026 övergå till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Det innebär att föreningens 
byggnad delas upp i komponenter, t.ex. tak, fasad, fönster, m.m. Den beräkningsmetodik som kommer tillämpas vid 
komponentindelningen utgår från FARs  en vägledning vid 
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BRF Granegården  Årsredovisningen är upprättad av styrelsen 
för BRF Granegården i samarbete med 
Riksbyggen 

 
Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 
förvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 
 
Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens ekonomi. 
Spara därför alltid årsredovisningen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

FÖR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 
  


