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Styrelsen for BRF Granegdrden far

Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-20. Féreningen har sitt séte i
Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns tvé bostadshus med 116 ldgenheter
samt 5 lokaler. Byggnaderna forvirvades 1960.

Fastigheten dr fullviardeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 17 Antal lokaler 5
2 rum och kok 34 Antal garage 32
3 rum och kok 2 Antal p-platser 23
4 rum och kok 36 Antal p-platser elbil 2
5 rum och kok 4

6 rum och kok 2

Total tomtarea 5065 m?

Total bostadsarea 9203 m?

Total lokalarea 929 m?

Arets taxeringsvirde 212 564 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 163 345 000 kr

2 | ARSREDOVISNING BRF Granegéarden Org.nr: 7176000680
Transaktion 09222115557492566761

Signerat AH, EE, JD, UH, FK, BB, RN, TE, CS




Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Hair City (Frisor) 56 2023-10-31
Uppsala IF O-sektionen (Lager) 7 2023-12-31
Tilles Service (Lager) 57 2024-12-31
Ljudverket KB (Lager) 56 2024-12-31
Marie-Louise Sundqvist (Keramiker) 65 2025-09-30

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,54 % av foreningens nettoomsittning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 640 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2005-2006
Balkongrenovering 2007
Fonsterbyte 2009

Byte av fjarrvirmevixlare 2012
Takrenovering 2012-2013
Byte ledningar i kallvattenstrak 2012-2013
Solceller for elproduktion pa foreningens tak 2013
Ommélning av golv och véggar killare 2014-2015
Stupror 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Hissar, renovering och modernisering 2017
Relining utgdende stammar under huset 2018
Virmesystem 2019
Elrenovering 2019-2020
Mélning kéllargangar 2020
Malning trapphus 2021
Ventilbyte 2021
Behandling entrépartier 2021
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Stamspolning/Underhéllsspolning 226 246
Ventilbyte/Varmesystem 390 878
Ventilationsrengoring 23 369

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Hellstrém Ordférande 2023

Erik Ekvall Ledamot 2024

Johanna Dalman Ledamot 2024

Ulf Hellstrom Ledamot 2023

Fredrik Karlsson Ledamot 2024

Bjorn Blomkvist Ledamot 2023

Robert Nilsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Ekwurtzel Johansson Suppleant 2023

Klas Elmgren Suppleant 2023

Martin Lundberg Suppleant 2023

Tina Sandstrom Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BOREYV Revision AB Extern revisor 2023
Claes-Goran Swahn Fértroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Kjorling 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Strand (sammankallande) 2024
Oskar Vedung 2024
Synnove Prage 2024
Eduardo Bachelet Pizarro 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret 2022 fortsatt att systematiskt utfora underhall pé fastigheten.

Den under forra aret pabdorjade entreprenaden for att uppgradera och sikerstélla vdrmen i fastigheten har i ar fortsatt.
Nya och forbittrade installationer i undercentralen har skett. Arbetet med energiforbéttringar sker kontinuerligt.

Ytterligare underhéll av stérre omfattning har varit stamspolning och obligatorisk ventilationskontroll.

Foreningen har dven utfort en besiktning av skyddsrummen med anledning av det férhdjda beredskapldge som uppstod
under sommaren/hosten 2022.

En ny torktumlare med virmeétervinning har inkopts till tvittstugan pé Geijersgatan.

Foreningen har under &ret handlat upp nya entreprenérer avs. stdd och teknisk forvaltning.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 492 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 11 st.)

Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5263 5201 5220 5208 5102
Resultat efter finansiella poster -187 -1240 -1 466 -673 -699
Balansomslutning 24 624 25200 25 876 26 758 27 638
Soliditet % -2 -2 3 9 11
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 74 27 16 107 125
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 98 100 91 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 492 483 483 483 473
Lén, kr/m? 2 346 2403 2 358 2273 2482

*Froo.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas ndsta

rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jamforbara

med efterfoljande ar.

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1333232 0 -480 636 -1240 040
Disposition enl. arsstammobeslut -1 240 040 1240 040
Reservering underhallsfond 1006 000 -1.006 000
lanspraktagande av
underhallsfond -640 493 640 493
Arets resultat -186 553
Vid arets slut 1333232 365 507 -2 086 184 -186 553
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1720 677
Arets resultat -186 553
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 006 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 640 493
Summa -2272 737
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2272737

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5263418 5201 331
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 744 33098
Summa rorelseintikter 5326162 5234 429
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3923 180 -4 883 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -268 616 -263 437
Personalkostnader Not 6 -179 001 -190 015
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -876 209 -881 775
Summa rorelsekostnader -5 247 006 -6 218 966
Rorelseresultat 79 156 -984 537
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 305 305
Réntekostnader och liknande resultatposter -274 015 -255 808
Summa finansiella poster -265 709 -255503
Resultat efter finansiella poster -186 553 -1 240 040
Arets resultat -186 553 -1 240 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 187 573 22 989 088
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 634 974 628 823
Summa materiella anliggningstillgangar 22 822 547 23617911
Summa anliggningstillgangar 22 822 547 23617 911
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 578 1 800
Ovriga fordringar Not 10 31411 30 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 296 319 200 861
Summa kortfristiga fordringar 328 308 232 783
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1473 459 1349 780
Summa kassa och bank 1473 459 1 349 780
Summa omsittningstillgangar 1 801 767 1 582 562
Summa tillgangar 24 624 314 25200473
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1333232 1333232
Fond for yttre underhall 365 507 0
Summa bundet eget kapital 1698 739 1333232
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 086 184 -480 636
Arets resultat -186 553 -1 240 040
Summa fritt eget kapital -2 272 737 -1 720 677
Summa eget kapital -573 998 -387 445
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 757 875 19 707 375
Summa langfristiga skulder 22 757 875 19 707 375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1014 500 4 644 500
Leverantorsskulder 438 647 344 305
Skatteskulder 15022 15563
Ovriga skulder Not 14 51784 77 504
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 920 484 798 671
Summa kortfristiga skulder 2 440 437 5 880 543
Summa eget kapital och skulder 24 624 314 25200473
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Balkongrenovering Linjar 40
Fonster Linjar 40
Takombyggnad Linjar 40

Hissar Linjar 40
Ovriga standardforbéttringar Linjar 40
Solceller Linjar 20
Cykelparkering och innergard Linjar 20
Ventilation/Spiské&por Linjar 20

IMD, elbilsladdare och elrenovering Linjar 10
Tvittstugeutrustning Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4531 824 4443 012
Hyror, lokaler 186 564 188 160
Hyror, garage 227 532 227 532
Hyror, p-platser 90 900 84 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -4 758
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 882 -8 265
Rabatter -8352 -8 357
Elavgifter* 242 832 279 407
Summa nettoomsittning 5263 418 5201 331

*Under 2022 har féreningen dndrat fran tva till tre manaders fordrdjning for avisering av elavgifter. Detta medfor att
endast 11 manaders intdkter finns med avseende elavgifter ar 2022. Tolv mdnaders intikter hade inneburit ca 21 tkr

mer i intikter for foreningen dr 2022.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 0 500
Ovriga ersittningar 34 141 24 643
Ovriga sidointikter 57 25
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 41
Ovriga rorelseintikter 19 207 7 889
Forsakringserséttningar 9 348 0
Summa dvriga rérelseintékter 62744 33 098
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -640 493 -1 650 677
Reparationer -118 557 -189 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -191 844 -192 694
Forsakringspremier -144 132 -136 628
Kabel- och digital-TV -217 621 -217 584
Pcb/Radonsanering -2 940 -15 391
Systematiskt brandskyddsarbete -20 671 -8 100
Serviceavtal -41 215 -39 889
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -81 250 0
Obligatoriska besiktningar -11 969 -11 438
Skyddsrumsinventering -6 744 0
Sné- och halkbekémpning -53 543 -29 843
Forbrukningsinventarier -27 053 -90 949
Vatten -330408 -329 399
Fastighetsel -324 422 -335 391
Uppvérmning -1200 482 -1 173 438
Sophantering och atervinning -205 546 -160 374
Forvaltningsarvode drift -304 290 -302 555
Summa driftskostnader -3 923 180 -4 883 739
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -173 390 -168 773
IT-kostnader -5269 -5 055
Arvode, yrkesrevisorer -19 500 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -31238 -24 898
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 000 -17 371
Representation -15 896 -7431
Kontorsmateriel -467 -2 495
Telefon och porto -841 -3 638
Kopta tjdnster -2123 -5 850
Bankkostnader -5 892 -7 846
Ovriga externa kostnader 0 -81
Summa dvriga externa kostnader -268 616 -263 437
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -84 000 -90 000
Sammantradesarvoden -46 000 -30 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 125 -31 400
Sociala kostnader -38 876 -38 615
Summa personalkostnader -179 001 -190 015
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Markanldggningar -15 000 -15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Avskrivning Maskiner och inventarier -1347 -6 420
Avskrivning Installationer -73 347 -73 840
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -876 209 -881 775

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5730 600 5730 600
Mark 1511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 33768 988 33 768 988
Markanldggning 300 000 300 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 310 588 41 310 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 730 600 -5 730 600
Tillkommande utgifter -12 455900 -11 669 385
Markanldggningar -135 000 -120 000
-18 321 500 -17 519 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Arets avskrivning markanldggningar -15 000 -15 000
-801 515 -801 515
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 123 015 -18 321 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 187 573 22 989 088
Varav
Mark 1511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 20 526 573 21313 088
Markanldggningar 150 000 165 000
Taxeringsvarden
Bostider 211 000 000 161 000 000
Lokaler 1 564 000 2 345 000
Totalt taxeringsvarde 212 564 000 163 345 000
varav byggnader 103 976 000 84 830 000
varav mark 108 588 000 78 515 000

13 | ARSREDOVISNING BRF Graneg%rden Org.nr: 7176000680

ransaktion 09222115557492566761

Signerat AH, EE, JD, UH, FK, BB, RN, TE, CS




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 286 180 286 180
Installationer 733 466 763 047
1019 646 1049 227
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 80 845 0
Installationer 0 -29 581
80 845 -29 581
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -64 200
-64 200 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1036 291 1019 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -286 180 -279 760
Installationer -104 643 -30 803
-390 823 -310 563
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 64 200
64 200 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1347 -6 420
Installationer -73 347 -73 840
-74 694 -80 260
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -223 327 -286 180
Installationer -177 990 -104 643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -401 317 -390 823
Restvéarde enligt plan vid arets slut 634 974 628 823
Varav
Inventarier och verktyg 79 498 0
Installationer 555 477 628 823
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 31411 30 122
Summa o6vriga fordringar 3141 30 122

14 | ARSREDOVISNING BRF GranegTérden Org.nr: 7176000680 R
ransaktion 09222115557492566761

Signerat AH, EE, JD, UH, FK, BB, RN, TE, CS




Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 152 050 144 132
Forutbetalda driftkostnader 1855 1855
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 348 0
Forutbetald vattenavgift 29 446 0
Forutbetald renhallning 10 274 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 949 54 402
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 398 472
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 296 319 200 861
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 5259 2 381
Transaktionskonto 1468200 1347 398
Summa kassa och bank 1473 459 1349780
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 23772 375 24 351 875
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -414 500 -344 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -4 300 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 757 875 19 707 375

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 1,32% 2022-05-11 3500 000,00 -3 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,82% 2022-10-26 800 000,00 -600 000,00 200 000,00 0,00
NORDEA 3,60% 2023-10-20 0,00 600 000,00 0,00 600 000,00
SWEDBANK 1,32% 2024-01-25 3356 875,00 0,00 102 500,00 3254 375,00
NORDEA 1,00% 2024-11-20 4087 000,00 0,00 122 000,00 3965 000,00
SEB 0,85% 2025-02-28 5606 000,00 0,00 120 000,00 5486 000,00
SEB 0,78% 2026-02-28 7 002 000,00 0,00 0,00 7 002 000,00
NORDEA 2,82% 2027-04-21 0,00 3500 000,00 35 000,00 3465 000,00
Summa 24 351 875,00 0,00 579 500,00 23 772 375,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 414 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kkortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Nordeas 1&n om 600 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
dé fastighetens lanefinansiering &r ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldanga lanen under

kommande ér.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 21 099 875 kr.
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 2279 1530
Skuld sociala avgifter och skatter 49 505 74 974
Clearing 0 1 000
Summa ovriga skulder 51784 77 504
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 34 075 16 659
Upplupna driftskostnader 57388 28 405
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 178 494 81 140
Upplupna elkostnader 40 114 42 818
Upplupna virmekostnader 179 025 178 749
Upplupna kostnader for renhallning 0 4536
Upplupna revisionsarvoden 19 500 18 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4746
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 411 889 422 868
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 920 484 798 671
Not 16 Stallda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 868 000 25 868 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Annika Hellstrom Erik Ekvall
Johanna Dalman Ulf Hellstrom

[/
Fredrik Karlsson Bjorn Blomkvist

Robert Nilsson

Revisionsberittelse har ldmnats dag som framgér av véra elektroniska signaturer

e

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Claes-Goran Swahn
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Granegérden, org.nr 717600-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Granegarden for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre #n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Granegarden for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p4 min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdamman i BRF Granegarden

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF
Granegarden med organisationsnummer 717600-0680 avseende rikenskapsaret 2022-01-01
—2022-12-31.

Styrelsen ansvarar for arsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar som av arsmotet vald
internrevisor dr att yttra mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Mitt uppdrag &r att planera och genomféra revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen, att granska underlagen for belopp samt att
beddma skaligheten i beloppsskillnader dar sddana har uppstatt jamfért med till tidigare ar.
Jag har dven granskat styrelsens protokoll och aktivitetsloggar och med hjilp av dem kunnat
beddma att beslut har verkstillts och att styrelseledaméterna darvid har handlat i enlighet
med foreningens stadgar. '

Jag anser att min revision har givit mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen. Det innebér att jag tillstyrker att
resultat- och balansrakningen faststills.

Styrelseledamdterna har savitt jag kan bedéma inte handlat i strid med lag eller

bostadsrattsforeningens stadgar varfor jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet
avseende rakenskapsaret.

Uppsala den 15 maJ 2023

C/af. r}z-:’Z,{L_,L 44,/
Claes- Gora S

Av foreningsstamman utsedd internrevisor



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G rane g é rd en for BRF Granegérden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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