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Styrelsen for BRF Granegarden far

Forvaltningsberattelse ooao""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-09. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-10. Styrelsen har tagit fram
forslag pa nya stadgar vilka féreningen ska résta om.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 125% till 107%.

I resultatet ingar avskrivningar med 980 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 308 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva bostadshus med 116 ldgenheter
samt 5 lokaler. Byggnaderna forvirvades 1960.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
17 34 23 36 4 2 116
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
S5 32 21
Total tomtarea 5065 m?
Total bostadsarea 9203 m?
Total lokalarea 929 m?
Arets taxeringsviirde 163 345 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 126 545 000 kr

s
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta m? Loptid

Hair City Frisor 56 2023-10-31
Marie-Louise Hallberg-Sundqvist Keramiker 65 2022-09-30
Tilles Service Lager 57 2021-12-31
Ljudverket Lager 56 2021-12-31
Uppsala IF O-sektionen Lager 10 2020-12-31

Intékter frén lokalhyror utgér ca 3,54 % av foreningens nettoomséttning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 484 tkr och planerat underhall for 926 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2005-2006
Balkongrenovering 2007
Fonsterbyte 2009

Byte av fjdrrvarmevixlare 2012
Takrenovering 2012-2013
Byte ledningar i kallvattenstrak 2012-2013
Solceller for elproduktion pa foreningens tak 2013
Ommaélning av golv och viggar kiillare 2014-2015
Stupror 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Hissar, renovering och modernisering 2017
Relining utgdende stammar under huset 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Virmesystem 578 729
Elrenovering 337 500
Markytor 9500
Planerat underhall Ar

Nya elmétare och ny elservis 2019/2020
Elstammar 2019/2020
Byte av armaturer i trapphus, kéllare och vind 2019/2020
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Hellstrom Ordforande 2021

Cristina Niska Bachelet Sekreterare 2021

Johanna Dalman Vice ordférande 2020

Margareta Holdar Fahlgren Ledamot 2020

Anders Johansson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Oskar Vedung Suppleant 2021

Jaqueline Gradin Suppleant 2020

Erik Ekvall Suppleant 2020

Bjorn Viking Séfsten Suppleant Avgatt under éret

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes-Goran Swahn Fortroendevald revisor 2020

Deloitte Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Hogberg Avliden 2019-08-28
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Hult 2020

Sven-Erik Tille 2020

Margaretha Kaarme 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret analyserat behovet av nya elinstallationer och dérvid funnit att de ursprungliga ca 60 &r gamla
installationerna i fastigheten behdver fornyas for att bla uppfylla hogre sikerhetskrav och bidra till ligre elfsrbrukning.
Ett forfrdgningsunderlag upprittades och anbud togs in varefter forhandlingar genomfordes med de som limnat de mest
fordelaktiga anbuden. Foreningen valde slutligen att upphandla Jéta El AB som startadeentreprenaden i november.
Entreprenaden som helhet forvintas fardigstillas under varen 2020 och omfattar foreningens gemensamhetsytor (nya
elmitare och ny elservis, elstammar och byte av armaturer i trapphus, killare och vind).

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmiissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebiir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatteréttsndmndens forhandsbesked frén véren 2019 inte lingre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frdn mars 2018 och innebir att moms ska ldggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som far ridknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beréknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se ver sin historiska
forséljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppriitta momsredovisning avseende IMD s
fort detta dr mojligt.

Kostnadsméssigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat #n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgéende momsen.

%N
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 176 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 179 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 483 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade .

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5208 5102 4 888 4754 4776
Resultat efter finansiella poster -673 -699 -1750 =257 198
Balansomslutning 26 758 27 638 28 959 27931 28 701
Soliditet % 9 11 13 19 20
Likviditet % 107 125 143 120 122
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 483 473 459 446 446
Lan, kr/m? 2273 2482 2 553 2234 2295

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

ij"
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1333232 1 665 463 691 324 -698 562

Disposition enl. arsstimmobeslut 698 562 698 562

Reservering underhéllsfond 744 000 744 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1232 500 1232 500

Arets resultat 672725

Vid drets slut 1333232 1176 963 481263 672725
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 481 263

Arets resultat -672 725

Summa -191 462

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden

Ianspréktagande av underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-744 405
925 729

10 138

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5208 397 5102 049
Ovriga rorelseintikter Not 3 143 681 286 420
Summa rorelseintikter 5352079 5 388 469
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 231 404 -4 457 094
Ovriga externa kostnader Not § -296 569 -145 889
Personalkostnader Not 6 -202 395 -180 702
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -980 336 -980 717
Summa rorelsekostnader -5 710 705 -5 764 402
Rorelseresultat -358 626 -375 933
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 235 3714
Réntekostnader och liknande resultatposter -316 333 -326 342
Summa finansiella poster -314 098 -322 628
Resultat efter finansiella poster -672 725 -698 562
Arets resultat -672 725 -698 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 24592118 25566 035
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 12 840 19 260
Summa materiella anliggningstillgingar 24 604 958 25 585 295
Summa anliggningstillgangar 24 604 958 25 585295
Omsittningstillgadngar
Forskott till leverantérer 0 104
Summa Lager och pagiende arbeten 0 104
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 -290 0
Ovriga fordringar Not 11 31660 36 599
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 246 161 413 499
Summa kortfristiga fordringar 277 531 450 097
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 875998 1602931
Summa kassa och bank 1 875998 1602 931
Summa omsiittningstillgangar 2 153 530 2053 133
Summa tillgangar 26 758 488 27 638 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1333232 1333232

Fond for yttre underhall 1176 963 1 665 463

Summa bundet eget kapital 2510195 2 998 695

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 481 263 691 324

Arets resultat -672 725 -698 562

Summa fritt eget kapital -191 462 -7 237

Summa eget kapital 2318733 2991 458
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 425 875 22 999 750

Summa langfristiga skulder 22 425 875 22 999 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 599 500 599 500

Leverantorsskulder 403 659 284 741

Skatteskulder 16 675 4035

Ovriga skulder Not 15 84 492 76 213

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 909 554 682 730

Summa kortfristiga skulder 2 013 880 1647220

Summa eget kapital och skulder 26 758 488 27 638 427

C%l/

10 I ARSREDOVISNING BRF Granegérden Org.nr: 717600-0680



Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33
Balkongrenovering Linjér 40
Cykelparkering och innergard Linjér 40
Fonster Linjar 40
Takombyggnad Linjar 40
Hissar Linjér 40
Ovriga standardforbittringar Linjér 40
Solceller Linjar 20
Cykelparkering och innergard Linjar 20
Ventilation/Spisképor Linjar 20
Tvittstugeutrustning Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4443 012 4355 880
Hyror, lokaler 184 140 181 968
Hyror, garage 228 122 202 244
Hyror, p-platser 77 790 78 730
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 830 915
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -590 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 370 -1 930
Rabatter -8 352 -16 374
Elavgifter 294 475 302 446
Summa nettoomsittning 5208 397 5102 049

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 30 604 35529
Fakturerade kostnader 900 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -10
Ovriga rorelseintikter 23353 19 032
Forsékringserséttningar 38 830 231 149
Summa o6vriga rorelseintakter 143 681 286 420

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -925 729 -1232 500
Reparationer -483 833 -456 686
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -183 182 -170 542
Forsikringspremier -114 108 -108 691
Kabel- och digital-TV -180 937 -187 005
Pcb/Radonsanering -3 730 0
Systematiskt brandskyddsarbete -17 787 -3 667
Serviceavtal -2 812 0
Obligatoriska besiktningar -36 831 -55 525
Sné- och halkbekédmpning -31 011 -11 843
Drift och forbrukning, 6vrigt -17 490 0
Forbrukningsinventarier -65 609 -62 557
Frakter och transporter 0 -1 188
Vatten -245 206 -167 640
Fastighetsel -383 640 -372 473
Uppvérmning -1 096 446 -1 101 001
Sophantering och atervinning -146 694 -145 433
Forvaltningsarvode drift -296 360 -337213
Forstudie el 0 -43 131
Summa driftkostnader -4 231 404 -4 457 094
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -122 047 -73 886
Lokalkostnader -1 000 -1 000
IT-kostnader -5 063 -4 500
Arvode, yrkesrevisorer -21 375 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -7 525 -15179
Kreditupplysningar 0 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 223 -16 545
Representation -11 677 0
Kontorsmateriel -5920 -1782
Telefon och porto -4 273 -7 810
Kopta tjdnster -2 711 0
Forstudie el -88 774 0
Bankkostnader -5982 -1 716
Ovriga externa kostnader 0 -1 671
Summa dvriga externa kostnader -296 569 -145 889
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -65 000 -85 000
Sammantridesarvoden -45 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -56 800 -62 500
Sociala kostnader -35 595 -33 202
Summa personalkostnader -202 395 -180 702
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -172 401 -172 782
Avskrivning Markanldggningar -15 000 -15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 420 -6 420
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -980 336 -980 717

anléaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 5730 600 5730 600
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 1511000 1511000
Tillkommande utgifter 33 768 988 33 768 989
Markanldggning 300 000 300 000
41 310 588 41 310 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 310 588 41 310 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5558 199 -5 385417
Tillkommande utgifter -10 096 355 -9.309 840
Markanldggningar -90 000 -75 000
-15 744 554 -14 770 257
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -172 401 -172 782
Arets avskrivning tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Arets avskrivning markanlsggningar -15 000 -15 000
-973 916 -974 297
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 718 470 -15 744 554
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 592 118 25 566 035
Varav
Byggnader 0 172 401
Mark 1511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 22 886 118 23 672 634
Markanldggningar 195 000 210 000
Taxeringsvarden
Bostéder 161 000 000 125 000 000
Lokaler 2345000 1 545 000
Totalt taxeringsvarde 163 345 000 126 545 000
varav byggnader 84 830 000 72 196 000
varav mark 78 515 000 54 349 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 286 180 286 180
286 180 286 180
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 286 180 286 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -266 920 -260 500
-266 920 -260 500
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 420 -6 420
-6 420 -6 420
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -273 340 -266 920
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -273 340 -266 920
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 840 19 260
Varav
Inventarier och verktyg 12 840 19 260
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -290 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -290 0
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordringar hos anstillda 0 4939
Skattekonto 31660 31660
Summa 6vriga fordringar 31 660 36 599
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 129 509 114 108
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 27 591
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 357 45401
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 340 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 955 226 399
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 161 413 499
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

704 534 1093 107
1171 464 509 824
1875 998 1602 931

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan

Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

23 025 375 23 599 250
-599 500 -599 500
22 425 875 22999 750

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,75% 2019-01-16 3638 750,00 -3 638 750,00 0,00 0,00
NORDEA 1,75% 2019-11-20 4 453 000,00 -4 331 000,00 122 000,00 0,00
SWEDBANK 1,24% 2020-02-25 4501 250,00 0,00 155 000,00 4 346 250,00
SWEDBANK 1,41% 2021-02-11 2011 875,00 0,00 72 500,00 1 939 375,00
SWEDBANK 1,43% 2021-02-25 5494 375,00 0,00 147 500,00 5346 875,00
NORDEA 1,20% 2022-05-11 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 1,32% 2024-01-25 0,00 3638 750,00 76 875,00 3561 875,00
NORDEA 1,00% 2024-11-20 0,00 4331 000,00 0,00 4331 000,00
Summa 23 599 250,00 0,00 573 875,00 23 025 375,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 599 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsindringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte kommer att

omsittas/forlangas.

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa oévriga skulder
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 45 870 42914
Upplupna driftskostnader 22 290 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 225000 151 053
Upplupna elkostnader 41 825 41314
Upplupna viarmekostnader 143 447 146 347
Upplupna kostnader for renhéllning 2168 0
Upplupna revisionsarvoden 19 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 11482 4500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 397972 279 102
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 909 554 682 730
Not 17 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 569 000 24 569 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Féreningen har efter verksamhetsérets utgéng utdkat sina 1&n med 1 500 tkr och i samband med detta utdkat

fastighetsinteckningarna med 527 tkr.
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Claes-Goran Swahn
Aukteriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstimman i BRF Granegérden
organisationsnummer 717600-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Granegdrden for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhadllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsgtgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féoreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
WV
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daribland upplysningarna, och om

o . . o ¥
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Granegarden for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon tgéard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nadgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

BRF Graneg8rden
organisationsnummer 717600-0680
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 26 mars 2020
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANEGARDEN, UPPSALA
(Org.nr. 717600 — 0680)

REVISIONSBERATTELSE

Jag har som fortroendevald revisor i bostadsréttsforeningen Granegéarden granskat
styrelsens forvaltning gillande rikenskapsaret 2019.

Den framlagda drsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen.

Mina atgérder gillande drsredovisningen har inneburit en genomgdng dels av for-
valtningsberéttelsen dels av resultat- och balansrakningens siffersammanstillningar
med tillhdrande notapparat. Siffergranskningens mal har varit att bedoma skalighe-
ten i absoluta beloppsstorlekar avseende olika &ndamal, att jamfora beloppen med
2018 ars siffror och att bedéma rimligheten i avvikelser nir sddana har uppkommit.
Inom de olika kontoklasserna har konton, poster och fakturor granskats stickprovs-
vis.

Protokollen ar vil forda. Styrelsen har inom si% fattat beslut om att fordela funktio-
ner och befogenheter av formell och ekonomisk art samt om arbetsuppgifter av prak-
tisk inneb&rd. Styrelsen har under &ret upprittat en s.k. aktionslogg som bilaga till
protokollen. Denna gor att uppféljning av drenden frén och med beslut till och med
verkstallighet vinner i sakerhet.

Den ay styrelsen framtagna underhéllsplanen for foreningens fastigheter galler t.o,m,
ar 2029.

Min granskning har sammanfattningsvis inte foranlett mig att rikta anmarkningar
mot styrelsens sitt att skota foreningens forvaltning.

Jag tillstyrker

att foreliggande resultat- och balansrikning faststalls
samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret 2019

Uppsala den R // 7/ 2020
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Claes-GorarSwahn
Revisor




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G rane g é rd en for BRF Granegérden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfir heka Livet
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