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Styrelsen for BRF GRANEGARDEN fér

Forva Itn | ngS— héirmed avge drsredovisning for
rédkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. Pé fastigheten finns tvé bostadshus med 116 lagenheter
och fem lokaler. Fastigheten forvirvades 1960.

Ligenhetsfordelning:
1rum & 2rum &
1 rok minikok minikok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
7 11 3 30 23 36 4 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 32 21
Total bostadsarea: 9203 m?
Total lokalarea: 306 m?
Arets taxeringsvirde 116 038 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 116 038 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Hair City Frisor 56 m? 2017-10-31
Marie-Louise Hallberg-Sundkvist ~Keramiker 65 m? 2016-09-30
Tilles Service Lager 57 m? 1-arskontrakt
Ljudverket KB Kontor 56 m? 1-arskontrakt
Uppsala IF O-sektionen Kontor 10 m? 1-&rskontrakt

Intéikter frén lokalhyror utgér ca 3,4% av foéreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Uppland har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2015-05-06 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av
Annika Hellstrom Ordforande Stdmman
Gunilla Strand Ledamot Stimman
Richard Gradin Ledamot Stimman
Roland Hult Ledamot Stimman
Sven-Erik Tille Ledamot Stéimman
Styrelsesuppleanter

Bjarne Nordelsf Stdmman
Daniel Johansson Stdmman
Gustaf Leijonhufvud Stdmman
Helena Lundqvist Stdmman

Revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Stig Hellmark Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Cleas Goran Svahn Stdmman
Valberedning

Jan Lemming (sammankallande) Stdmman
Bengt Berglund Stimman
Gabriella Wallén Stdmman
Vicevérd

Olli Palm Vice vird Styrelsen

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har foreningen utfort systematiskt brandskyddsarbete, vilket inneburit att foreningens byggnader har
besiktigats ur brandsikerhetssynpunkt. Brister kommer att atgérdas under 2016.

Efter ridkenskapsaret har 1&n om totalt 10 827 000 kr lagts om till nya viilkor. Efter omforhandling har féreningen en
genomsnittsréinta pa 1,72 % och en genomsnittlig rantebindningstid pé 3,5 4r. Amorteringarna dkar och berdknas till
600 000 kr for 2016 (452 000 kr).

Foreningen findrade Arsavgiften senast den 1 januari 2011 d& den hdjdes med 4,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 446 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 115 tkr och planerat underhéll for 273 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

BRF GRANEGARDEN 717600-0680 2




Foreningens genomforda projekt och framtida beddmning framgar av nedanstdende sammanstéllning.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall Ar

Byte till tryck- och temperaturstyrda ventilationsflaktar 2004

Stambyte 2005-2006
Balkongrenovering 2007

Fonsterbyte 2009

Byte av fjdrrvirmevéixlare 2012

Takrenovering 2012-2013

Byte ledningar i kallvattenstrak 2012-2013

Solceller for elproduktion pé foreningens tak 2013

Ommélning av golv och viggar i kéllare 2014-2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 74 Dérrautomatik
Huskropp utvéndigt 151 Tak och stuprér
Ventilation och fonster 48 Besiktningar
Planerat underhall Ar

OVK och ventilationsrengdring 2016

Miljorum 2016

Fiberdragning 2017

Nya Elmiitare 2018

Hissombyggnad 2018-2020

Elstammar 2025

I resultatet ingar avskrivningar med 936 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 134 tkr. Avskrivningar &r

en bokfringsmissig virdeminskning av fSreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal

kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhél] har féréndrats. Detta kan medfora att

resultat och jamforelsetal samt nyckeltal 1 flerdrsgversikten avviker frén foreningens #ldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokstutsdagen uppgar till 171 personer.

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetséret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (féregiende ar 9 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Raorelsens intikter 41713 4927 4 801 4788 4743
Arets resultat 198 - 608 124 468 228
Balansomslutning 28 701 28 850 29 664 26233 26 476
Soliditet 20% 19% 21% 23% 21%
Likviditet 122% 78% 35% 46% 102%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 446 446 446 446 446
Lén, kr/m? 2295 2 340 1956 1953 1990
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3113921
Arets resultat fore fondfsrindring 197 990
Arets fondavsittning enligt underhéllsplan -350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 273 286
Summa Gverskott 3235197

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning 3235197

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4 449 165 4400719
Ovriga rorelseintikter 2 326 804 526 542
Summa rorelseintakter, m.m. 4775 969 4927 261
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 679 144 -3 514773
Ovriga externa kostnader 4 -285510 -258 594
Personalkostnader 5 - 179 489 - 168 251
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6 - 936 369 - 936 369
Summa rorelsekostnader -4 080 512 -4 877 988
Rorelseresultat 695 457 49 273
Finansiella poster
Ovriga rinteintskter och liknande resultatposter 7 2319 1 844
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 499 787 - 659 042
Summa finansiella poster - 497 468 - 657 198
Resultat efter finansiella poster 197 990 - 607 925
Arets resultat 197 990 - 607 925
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 675 778 27 605 727
Inventarier, verktyg och installationer 10 38 520 44 940
Summa materiella anliiggningstillgangar 26 714 298 27 650 667
Finansiella anliggningstillgangar

Summa finansiella anléiggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 26 714 298 27 650 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 120
Ovriga fordringar 11 54 906 32 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 191 271 346 419
Summa kortfristiga fordringar 246 177 379 484
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1 000 000 350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 740 761 469 905
Summa kassa och bank 740 761 469 905
Summa omsittningstillgangar 1986 938 1199 389
SUMMA TILLGANGAR 28 701 236 28 850 056
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1333232 1333232
Fond for yttre underhall 1 052 092 977 092
Summa bundet eget kapital 2385324 2310324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3113921 3796 846
Arets resultat 197 990 - 607 925
Summa fritt eget kapital 3311911 3188921
Summa eget kapital 5697 235 5499 245
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 21372 000 21822 125
Summa langfristiga skulder 21372 000 21 822 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 452 000 426 375
Leverantorskulder 234 510 233 849
Skatteskulder - - 14 955
Ovriga skulder 17 238 168 321 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 707 323 561973
Summa Kortfristiga skulder 1 632 001 1528 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 701 236 28 850 056
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 22 745 000 22 745 000
Summa stéllda sikerheter 22 745 000 22 745 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, 4ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rianteintikter dr skattefria till den del de #r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rdkenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda dtgirder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjdr 60 2019
Fastighetsforbéttringar Linjér 40 2045
Energibesparande atgérder Linjar 40 2048
Solcellsanldggning Linjér 20 2032
Balkongrenovering Linjar 40 2052
Ombyggnad tak Linjér 40 2052
Omdragning kallvatten Linjér 40 2052
Ventilation & Spisképor Linjér 20 2032
Fonsterbyte Linjér 40 2053
Cykelparkering & innergardar Linjér 20 2032
Tvittstugeutrustning Linjér 10 2021
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4105 751 4105 751
Hyror, lokaler 152 170 119 719
Hyror, garage 150 824 120 660
Hyror, p-platser 45 600 59 337
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 294 - 939
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4728 -3782
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 160 - 27
4 449 165 4400719
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Briinsleavgifter, dvrigt 460 460
Elavgifter* 284 125 412305
Ovriga ersittningar 24 320 15327
Ovriga sidointikter - 75 600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 19 -0
Inkassointikter 1 800 3240
Ovriga rorelseintikter 16 081 19 610
326 804 526 542
* For 2014 ingdr felperiodiserade elavgifier avseende nov-dec 2013
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 115492 113 880
Underhéll 273 286 1056 723
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 154 568 151 552
Forsikringspremier 92 343 87 258
Kabel- och digital-TV 63 032 62 987
Fastighetsskotsel 129 675 125713
Tradgardsskotsel 15072 14 998
Systematiskt brandskyddsarbete 15282 -
Stddning gemensamma utrymmen 129 422 128 942
Obligatoriska besiktningar 17 879 6 563
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 16 875 33 626
Sné- och halkbek#mpning 12 720 10 277
Forbrukningsmateriel 21307 29 099
Vatten 157 471 198 560
El f6r vidaredebitering till medlemmar 259 925 302 177
Ej vidaredebiterad el avseende fastigheten 75701 71 145
Uppvérmning 1022 408 1004 954
Sophantering och atervinning 106 686 116 320
2679 144 3514773
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 102 061 98 040
IT-kostnader 116 317 109 548
Juridiska kostnader 2925 4 425
Moteskostnader 2 400 -
Ovriga forvaltningskostnader 11 858 900
Representation 6 808 4235
Kontorsmateriel och trycksaker 19 326 7528
Telefon och porto 4226 4 038
Konsultarvoden 14 101 16 482
Bankkostnader 3295 3 845
Ovriga externa kostnader 2193 9 553
285510 258 594
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 40 500 34510
Sammantridesarvoden 44 500 40 500
Arvode vicevird och arbete i foreningen 63 500 67 000
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda 1 000 -
Ovriga personalkostnader 140 -
Summa 151 640 144 010
Sociala kostnader 27 849 24 241
179 489 168 251
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 172 655 172 655
Markanldggningar 15 000 15 000
Standard forbéttringar 742 294 742 294
Inventarier och verktyg 6 420 6420
936 369 936 369
Not 7 ﬁvriga rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 246
Rainteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 034 673
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 121 925
Ovriga ranteintdkter 164 -
2319 1 844
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 499 787 636 325
Ovriga rantekostnader — 22 717
499 787 659 042
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 5730 600 5730 600
Byggnadsinventarier 88 544 88 544
Mark 1511 000 1511 000
Standardforbéttringar 32000 189 26 800 189
Markanldggning 300 000 300 000
39630333 34 430 333
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar — 5200 000
- 5200 000
Summa anskaffhingsvérden 39630333 39 630 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 955 869 -4 783 214
Standardforbittringar -7 038 737 -6 296 443
Markanldggningar - 30 000 - 15 000
-12 024 606 -11 094 657
Arets avskrivning byggnader - 172 655 - 172 655
Arets avskrivning standardforbéttringar - 742 294 - 742294
Arets avskrivning markanldggningar - 15000 - 15000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 954 555 -12 024 606
Restvéarde enligt plan vid arets siut 26 675 778 27 605 727
Varav
Byggnader 690 620 863 275
Mark 1511000 1511 000
Standardforbittringar 24219 158 24 961 452
Markanldggningar 255 000 270 000
Taxeringsvérden
bostider 115000000 115000 000
lokaler 1 038 000 1 038 000
Totalt taxeringsvérde 116 038 000 116 038 000
varav byggnader 74 038 000 74 038 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 197 636 197 636
197 636 197 636
Summa anskaffningsvirden 197 636 197 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 152 696 - 146 276
- 152 696 - 146 276
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 6420 - 6420
‘ - 6420 -6420
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 159 116 - 152 696
Restvirde enligt plan vid arets siut 38 520 44 940
Varav
Inventarier och verktyg 38 520 44 940
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 11 939 -
Skattekonto 31331 1075
Andra kortfristiga fordringar 11 636 31 870
54 906 32 945
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintakter 89 117
Forutbetalda forsdkringspremier - 92 343
Forutbetald vattenavgift — 6998
Férutbetald renhallning 23 859 19 407
Forutbetald kabel-tv-avgift och bredband 43 838 43 838
Ovriga upplupna intakter - 42010
Ovriga periodiserade kostnader 375 750
Ovrigt upplupna intikter eldebitering* 60 033 140 955
128 194 346 419
* For 2014 ingdr felperiodiserade elavgifier avseende nov-dec 2013
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 350 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 0600 000 0,20 2016-01-16
1 000 000 350 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 47728 23 758
Forvaltningskonto i Swedbank 693 033 446 147
740 761 469 905
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 1333232 977 092 3796 846 - 607 925
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 607 925 607 925
Reservering underhallsfond 75 000 - 75000
Arets resultat 134 913
Vid arets slut 1333232 1052 092 3113921 134 913
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 21 824 000 22 248 500
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 452 000 - 426 375
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21372 000 21822 125
Léaneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,25% 2019-01-16 4023 125 76 875 3 946 250
NORDEA HYPOTEK AB 1,60% 2019-11-20 4 941 000 122 000 4 819 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,91% 2015-02-10 4023 125
SWEDBANK HYPOTEK 3,87% 2014-12-19 4941 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,71% 2016-01-28 2720 000 60 000 2 660 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,01% 2016-02-25 5 900 000 5900 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,86% 2016-02-22 2 362 500 75 000 2287 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,67% 2017-02-24 2283 750 72 500 2211250
22 230 375 8964 125 406 375 21 824 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 452 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 808 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r. Resterande skuld,

19 564 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 238 168 249 345
Skuld sociala avgifter och skatter - 67 443
Clearing ' — 4 656
238 168 321 444
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 72 924 87 962
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1022 -
Upplupna elkostnader 36 368 31 966
Upplupna virmekostnader 143 016 158 236
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5557 -
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 448 435 283 809
707 323 561973
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANEGARDEN
UPPSALA

REVISIONSBERATTELSE FOR AR 2015

Undertecknad, som utsetts till revisor i bostadsrattsféreningen
Granegarden for att granska foreningens rakenskaper och forvaltning
under rikenskapsaret 2015, kan efter fullgjort uppdrag avge féljande
revisionsberattelse.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad.

Granskningen omfattar protokoll forda vid styrelsens sammantraden och
arsredovisningen med tillhorande handlingar.

Jag har tagit del av forvaltningsberattelsen och gatt igenom resultat- och
balansrikningen med bilagor. Vidare har jag genom urval granskat ett
antal fakturor och verifikationer.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att férsakra mig om att
arsredovisningen omfattar rimliga belopp och jamfort arets siffror med

foregaende ar.

Eftersom jag inte funnit nagot att anmarka pa tillstyrker jag att resultat-
och balansrikningen faststills och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for

rakenskapsaret 2015.

Uppsala 2016-03-30

Stig-Hellmark
Revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i fSrskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som fdreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
oms#ttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstiligdngarna #r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. T regel sker betainingen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stéire 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en fBrening har hig soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsttningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.




BRF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF GRANEGARDEN i

G RAN EG ARD E N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Riksb
N Reen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella (")v;'igt
poster 4%

1%

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anléggningstillg
angar
20%

Driftkostnader
59%

Ovriga externa
kostnader
6%

BRF GRANEGARDEN 717600-0680 Bilaga

2015

2679 144
285510
179 489
936 369
497 468

4 577 979

2014

3514773
258 594
168 251
936 369
657 198

5535186



Driftkostnadsférdelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsékringspremier
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stéddning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

Ej vidaredebiterad el avseende fastigheten

Uppvérmning

Sophantering och atervinning

Summa driftkostnader

Ovrigt
31%

BRF GRANEGARDEN 717600-0680

Underhall

1% Eastighetsavgift
och

fastighetsskatt

6%

Vatten
7% Ej
vidaredebiterad
el avseende
fastigheten
2%

Uppvérmning
43%

Bilaga

2015

115492
273 286
154 568
92343
63 032
129 675
15072
15282
129 422
17 879

16 875

12 720
21307
157471
51501
1022 408
106 686
2395019

2014

113 880
1056 723
151 552
87 258
62 987
125713
14 998

0

128 942
6 563

33 626
10 277
29 099
198 560
71 145
1004 954
116 320
3212596



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjinster

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

Ej vidaredebiterad el avseende fastigheten
Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF GRANEGARDEN 717600-0680

Bilaga

2015 2014
9203 9203|
Kr/ kvm Kr/ kvm
13 12
30 115
17 16
10 9

7 7

14 14

2 2

2 0

14 14

2 1

2 4

1 |

2 3

17 22
12 33
111 109
12 13
267 374




skriar

Elanvidndning fastighetsel

KWh/ar
200000 175000
175000 + 150000
Y6000 125000
125000 13
100000 i’} 100000
75000 - 75000
50000 - - 50000
‘ = k\Wh/ar ——t— skr/ar ’
Vattenanvidndning totalt
skrlar m3/ar
350000 15000
300000 | 14000
13000
250000 H ‘ 12000
200000 { 11000
: - 10000
150000 H 8000
100000 H - 8000
8 8§ 5§ 8 58 8 8 58 § = & b
‘ == m3/ar —o—skr/ar ‘
Fjarrvarmeanvdndning graddagskorrigerad
skr/ar MWh/ar
1400000 1600
1300000 1500
1200000 - 1400
1100000 - 1300
1000000 - 1200

| [ Kkorr anv —o—skr/ar I

BRF GRANEGARDEN 717600-0680 Bilaga

| elanvéndningen 03-06
ingar uppvarmningen av
arbetsbodar under
stamrenoveringsprojektet



